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DAS GEHEIMNIS SCHONEN
LEBENS

Liebe Stadtfans und Naturliebhaber, Ihr neues Zuhause am Wilhelminenberg hat viel zu

bieten: Inmitten einer grinen Umgebung befindet sich ein Bauwerk modernster Architektur. Vier
kleine Mehrfamilienvillen bestechen durch klare Linien und GroBzugigkeit in jeder Form.

Auch das Freizeitangebot der Umgebung lasst keine Wiinsche offen, ob Sport im Wald, ein Spazier-
gang zum Schloss Wilhelminenberg oder ein Umtrunk im nahe gelegenen Restaurant Plachutta’s
Grunspan; GALIZINA am FuBe des Wilhelminenbergs bietet Ihnen viele Moglichkeiten fur ein ent-
spanntes und abwechslungsreiches Leben.
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ALTBEWAHRT UND
NEU ENTDECKT

Ein besonderes Highlight im Eingangsbereich von GALIZINA ist das denkmalgeschutzte Wasser-
reservoir im Jugendstil aus dem Jahre 1912. Sie durchschreiten wundervoll altes Gemauer mit
edlen und modernen Details im Inneren, um auf das Anwesen zu gelangen. Durch die Verbindung des

imposanten alten Bauwerks mit dem modernen Baustil von Galizina entsteht eine raffinierte Mischung
aus Alt und Neu.



In den vier unterschiedlichen Baukorpern entstehen jeweils 7 bis

9 Eigentumswohnungen auf 3 Etagen mit DachgeschoB.

Von den insgesamt 32 Wohnungen werden 5 Penthousewohnungen, 3
Maisonettewohnungen und 9 Gartenwohnungen errichtet. Wahlen Sie
aus einer Vielzahl an Wohnungstypen ganz nach lhren Bedurfnissen.



UBER DEN DACHERN
DER STADT

Die GALIZINA Penthouse-Appartements im DachgeschoB, mit eigenem Dachgarten, sind mit
rund 100-200 m? groBziigig angelegt. Dank groBer Fensterflichen sind die Appartements zu
jeder Jahreszeit lichtdurchflutet. Die eleganten Dachterrassen an GALIZINAs hochster Stelle bieten
einen umwerfenden Ausblick und lassen Sie von frih bis spat den Lauf der Sonne erleben.



»lch teile alles,

GALIZINA wurde geplant, um vielfaltige Wohnbedurf-
nisse optimal umzusetzen. Die elegante Appartement-
anlage bietet auf ein oder zwei Etagen ein besonde-
res Ambiente, in dem Sie sich einfach wohl fihlen
werden. Sonnige Terrassen und schone Eigengarten
sowie begrinte Bereiche auch auf dem Dach erwei-
tern lhren Wohnbereich nach auBen und verzaubern
durch grine Kulissen. Die groBzugige Grundriss-
gestaltung, besonders im Ess- und Wohnbereich,
l&sst viel Platz fur individuelle Gestaltung, ganz nach



Bei GALIZINA verschwimmen sichtbar die Grenzen

zwischen Innen und AuBen. Die groBen franzdsischen
Fenster in Holz-Alu-Ausfihrung ermaglichen viel Licht
in den groBen Raumen und schenken uns wundervolle
Ausblicke auf die Natur.

Alle Grundrisse der GALIZINA Appartements kdnnen
dank der praktischen Ziegelbauweise sehr flexibel ge-
halten werden. Dadurch kdnnen die groBtenteils 4-Zim-
mer-Wohnungen ganz nach Bedarf leicht um ein flinftes
Zimmer erweitert werden.

Extras, wie hochwertige Parkettbéden mit FuBboden-
heizung, geraumige Badezimmer mit Fenster sowie
Schatten spendende, elektrische AuBenjalousien ma-
chen das Leben in diesem durchdachten Wohnkonzept

» '{{(:.




~Meine Momente zu Hause, sind

MOMENTE DER RUHE

Auch besondere Anspriche lasst GALIZINA nicht unerfillt. Noch mehr Komfort auf groBem Raum

bieten die geplanten Parterre- und DachgeschoB-Maisonetten und Luxus-Penthouse-Apparte-
ments.

Fir luxuriose Behaglichkeit steht die 220 m? groBe Luxus-DachgeschoBwohnung mit ihrem nahezu
grenzenlosen Raumerlebnis und dem wundervollen Blick tber die herrliche Landschaft des Gal-

litzin- und Wilhelminenberges. In diesen prachtvollen Appartements, die sich Uber das gesamte
DachgeschoB erstrecken, genieBen Sie Ihr ganz privates Vergniigen.




ENERGIE, WO SIE

»,Wenn es um Luxus geht,
bin ich verschwenderisch -

Die Appartements sind mit einer kontrollierten Wohnraumliftung
ausgestattet. Eine permanente, regulierte Luftzirkulation, die der
Wohnung frische Luft zu- und schlechte abflihrt, sorgt fur ein gleich
bleibend gutes Raumklima.

Einzelsteuerbare Luftungsgerate lassen die gewlinschten Grade ge-
nau regeln und tauchen die Wohnung im Sommer und Winter in eine
angenehme Wohlflihltemperatur.

GALIZINA soll viel Komfort bei gleichzeitig niedrigem Energiebedarf
schaffen. Die sehr gute AuBenddammung, die die gesetzlichen Vorga-
ben noch ubertrifft, und die kontrollierte Wohnraumliftung machen
es moglich. Das Gebaude erreicht einen Niedrigenergiehausstandard
der Effizienzklasse A und halt den Heizwarmebedarf duBerst gering.




SchloB B

Wilhelminenberg

Llebhartalstrage
Ga”ithnstra(ge

~ -
-~
~
~

Friedhof Ottakring

Steinhofgriinde

SMZ Baumgartner Hohe

Erlebnisbad

#) (&)
[

ga LLZLN3

£

Ba
umeisrergas
Se

RoterdstraBe

WillhelminenstraB

Kollburggasse

Wilhelminenspital

steld

LeyserstraBe

46 ThaliastraBe

45B, 46B, 146B

sandleitengasse

e

Kongresspark

\_obme‘lrgasse

'Ottak”-”ger StraBe
i

Marieng asse

Gsblergasse

WillhelminenstraBe

¥ i
B L
_ Otféi.krl_ngfr_srtraﬁe )

Sportzentrum
Schmelz






