%/

WIDOK TOWERS

%

widoktowers.com



Imagine the view




Warsaw's new -
landmark
Nowy symbol Warszawy E;:.
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iew from Jerozolimskie Av.
strony Al. Jerozolimskich.

The centre
of business activity

Centrum biznesowej
aktywnosci

Widok Towers location is completely unparalleled:
Wyjatkowa lokalizacja Widok Towers:

Adjacent to Rotunda,
one of Warsaw's landmarks.

W bezposrednim sasiedztwie Rotundy,
jednego z warszawskich symboli.

Next to metro station Centrum.
Przy stacji metra Centrum.

Vis-a-vis Palace
of Culture & Science.
Vis-a-vis Patacu
Kultury i Nauki.




The perfect platform
to match your vision

Miejsce na Twojq wizje

You have the vision, we have the space to realise it.
With an office in Widok Towers, your business will always
be in full view. You say city centre, you think Widok Towers.

Ty masz swéj plan, my mamy przestrzeri na jego realizacje.
Z biurem w Widok Towers Twoja firma zawsze bedzie widoczna.
Méwisz — centrum, myslisz — Widok Towers.

32 200 m? 28 600 m?
total building area total office area
catkowita pow. budynku catkowita pow. biurowa
3 600 m? 154
total retail area underground parking spaces

catkowita pow. ustugowa podziemnych miejsc parkingowych
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View from Jerozolimskie Av.
Widok od strony Al. Jerozolimskich.
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Historic

meeting point
Historyczne miejsce spotkan b




View of retail levels from |
Czes¢ handlowa od strony

A hew view
on relations

Nowe spojrzenie na relacje

You can see Widok Towers from a distance and thanks to
our comfortable and friendly common areas, you can also build
closer relationships with the people that really matter.

Widok Towers tatwo dostrzec z daleka. Jednak
w relacjach, réwniez tych biznesowych, lepiej sprawdza sie
bliskosé. Zbuduj ja w miejscu, ktére oferuje wygodne strefy
wspdlne utatwiajace kazde spotkanie.




Widok Towers view from Pasaz Wiecha.
Widok Towers z perspektywy Pasazu Wiecha.
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Widok Towers view from E
Widok Towers z perspekt;

Przestrzen petna potencjatu

Warszawa czerpie z nowych pomystéw, energii i kontrastéw.
Dostrzegaj réznorodno$é miasta, pracujac w miejscu
dostosowanym do Twojego stylu pracy. Poznaj przestrzen,
ktéra odkryje przed Toba nowe perspektywy.




Palace o

e

A building designed
to make a difference

Zaprojektowany z myslg o Najemcy

More than just quality office space, Widok Towers provides a balanced

working environment and is the perfect recruitment tool to attract more talent.

Work in a place that cares about your comfort.

Poza idealna jakosScia przestrzeni biurowej Widok Towers zapewnia
zréwnowazone $rodowisko pracy i stanowi doskonate narzedzie
rekrutacji, przyciagajace najbardziej utalentowanych ludzi.
Pracuj w miejscu, ktére dba o Twéj komfort.
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The centre of action

Warsaw Old Town
Stare Miasto

Widok na centrum

Senatorska 18 office building (S+B Gruppe)
Senatorska 18 budynek biurowy (S+B Gruppe)

74\
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NE

Vistulan Boulevards )
Bulwary Wislane ‘\f{;,‘

The Great Theatre - National Opera Hotel Bristol
Teatr Wielki Opera Narodowa
Saxon Garden s
. Ogréd Saski L o T
il @ Science Centre
(j) J\[ LT Centrum Nauki Kopernik \ o
.y S i ti t i
| 11 Mp— University of Warsaw S:acllc;gr? Na?otlecl)Tvy
Uniwersytet Warszawski

Mermaid of Warsaw

Sofitel Victoria Warszawska Syrenka
Kré6LEWska office building (S+B Gruppe)
Kr6LEWska budynek biurowy (S+B Gruppe)

Museum of Frederic Chopin ‘\ \

Muzeum Frederyka Chopina Ut
Radisson Blu Centrum

National Museum
Park

Muzeum Narodowe
Swigetokrzyski Department Stores Wars Sawa Junior
. Domy Towarowe Wars Sawa Junior
The Westin Warsaw

De Gaulle Roundabout

WIDOK TOWERS Rondo de Gaulle'a

L

InterContinental Warsaw Rotunda PKO

Palace of Culture & Science
Patac Kultury i Nauki

Mercure Warszawa Centrum @

Wil

Vitkac Shopping Mall
CH Vitkac

Ztote Tarasy Shopping Centre Srédmiescie Railway Station

o] s G Sheraton Warsaw Hotel
CH Ztote Tarasy PKP Srédmieécie v = .

—
Lnl_»‘ 1

Park im. Marszatka Rydza-Smigtego

Central Railway Station
Dworzec Centralny Hotel Polonia Palace

Warsaw Marriott Hotel

Hampton by Hilton

Chopin Statue
Warsaw City Centre

Pomnik Chopina
e Park Ujazdowski
Warsaw University of Technology @ —
Politechnika Warszawska i [y y—

Zebra Tower office building (S+B Gruppe)
14 Zebra Tower budynek biurowy (S+B Gruppe)
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Best starting point

Miejsce, w ktérym zaczyna sie podréz

/

25 min — k6dz

35 min — Krakéw
35 min — Katowice
40 min — Poznan
5)

1h
2h
2h
2h
3 h 51 min — Wroctaw

Palace of Culture & Science ; § WIDOK TOWERS
Patac Kultury i Nauki F =
Central Railway Station = == e .
T 6% Public bike stations East Warsaw Railway Station
Dworzec Centralny : — ‘ Stacje Veturilo Warszawa Wschodhnia
O
O @ ~
West Warsaw Railway Station Tram lines N o
Warszawa Zachodnia ;Q; 1 1 Linii tromwajowych 2 h 38 min Tr|C|ty/ Tréjmiasto

Q 2 Bus lines
Linii autobusowych

National railway tracks
Tory kolei krajowych

Regional railway tracks
Tory kolei regionalnych

Metro line
Linia metra

Planned metro line
Planowana linia metra
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Central Railway Station

Underground parking entrance - Dworzec Centralny
Wijazd do parkingu podziemnego Q%31 R
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Naziemne miejsca parkingowe el SRR N T Sl _ ¥ (TR ||| : i |||.|i'||.|i"|-ll|'

»

Taxi rank Fh . H il L L ~ 1 :_I'- | | 8 \ AT RRGEIEI L) - lu-‘[-n o w5 W W . 4

Podjazd dla takséwek VR g—

Main entrance

Wejscie gtéwne

Green / relaxation areas
Strefy zielone / relaksu

Bicycle racks
Stojaki na rowery

Public bicycle stations
Stacje Veturilo

Bicycle paths
Sciezki rowerowe

Tram stops — 11 lines
Przystanki tramwajowe — 11 linii

Bus stops - 29 lines
Przystanki autobusowe — 29 linii

@ Metro Station Centrum — 2 min on foot
Metro Centrum — 2 min pieszo

Central Railway Station — 7 min on foot
Dworzec Centralny — 7 min pieszo

Srédmiescie Railway Station
— 5 min on foot
PKP Srédmiescie — 5 min pieszo
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Stay safe & connected

Bqgdz bezpieczny, bgdz na biezgco

The COVID 19 pandemic has made us all think more about and reshape
our routines to stay safe and healthy. Over the past year, we have
developed long-term adaptive and intelligent systems for our Warsaw
project Widok Towers to optimise the well-being and health of visitors.

Pandemia COVID 19 zmusita nas wszystkich do gtebszego
zastanowienia sie i przeprojektowania naszych dziatan w celu
zachowania bezpieczenstwa i zdrowia W ciagu ostatniego roku
opracowalismy dtugoterminowe adaptacyjne i inteligentne systemy dla
naszego warszawskiego projektu Widok Towers, aby zoptymalizowaé
dobre samopoczucie i zdrowie odwiedzajgcych.

Our reception desk is staffed 24/7,
ready to help in any emergency.

Nasza recepcja pracuje w trybie 24/7,
z gotowosciag do pomocy w razie nagtych
przypadkéw.




i Rl T
1 TAg 1 g

: '{‘ -:I._-...I. !_r.‘-‘E '., :.‘. § v
AP TS ¢|.‘.’..‘:.
S d T

15m

high / wysokos¢

Stunning light-flooded 4-storey
atrium lobby with a glass roof.

Imponujace, jasne lobby
w 4-pietrowym atrium
z przeszklonym dachem.
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WIDOK TOWERS

Characteristics
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Main entrance from Jerozolimskie Av.
Wejscie gtéwne z Alei Jerozolimskich

JAN
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office floors
pieter biurowych



General figures
Ogolne liczby

28
floor levels
kondygnacji naziemnych

4
underground levels
kondygnacje podziemne

154
underground parking spaces
podziemnych miejsc parkingowych

89
parking spaces for bicycles
miejsc parkingowych dla roweréw

Technical specification
Specyfikacja techniczna

Prominent reception
Reprezentacyjna recepcja

Access control system
System kontroli dostepu

CCtv
Monitoring

24 h security
Cafodobowa ochrona

BMS

Voice alarm system
Dzwigkowy system ostrzegawczy

684 m?
of terraces and green areas
tarasu i terenéw zielonych

33
lockers for cyclists
szafek dla rowerzystéw

1
showers for cyclists
natryskéw dla rowerzystéw

Fire alarm system
Alarm przeciwpozarowy

Fibre-optic cables
Swiattowéd

GSM system amplification
Wzmacniacz sygnatu GSM

Emergency power supply
Zasilanie awaryjne

Air conditioning
Klimatyzacja

50 m*/h/person — air exchange
50 m3/h/os. — wymiana powietrza

floors / pietra: -1, 0, 1

floors / pietra: -4, -3, -2

floors / pietra: 2-27

retail floors height:
wysoko$é lokali ustugowych:

4,96 m + 0,50 m for technical installations
dla instalacji technicznej

3,00 m + 0,50 m for technical installations
dla instalacji technicznej
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2,80 m ceiling height
2,80 m wysoko$é pomieszczen

5,2 m max. office depth
5,2 m gtebokosci pow.

Lighting — 500 LUX — Carpeting
Oéswietlenie — 500 LUX Wyktadziny

@)

Your space

22

Raised floors = 15 cm
Podniesione podtogi — 15 cm

Openable windows
Otwierane okna

Floor boxes
Puszki podtogowe

9 %

al

biurowej

Smoke detectors
Czujniki dymu

Sprinkler system
System tryskaczy

Suspended ceilings
in corridor areas
Podwieszane sufity
na korytarzach

3
.

> 2

Air conditioning control panels
Panele sterowania klimatyzacja

Structured cabling cat. 6
Okablowanie strukturalne kat. é

500 kN/m? max. floor load
capacity

500 kN/m? — maksymalne
obciazenie stropéw

—

Interior blinds
Rolety wewnetrzne

23
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Retail areas

Powierzchnie handlowe

0 878 m?

floor total leasable space
kondygnacja catkowita pow. najmu

retail space
pow. handlowa

Al Jerozolimskie

common areas reception communication technical area
pow. wspdlna recepcja komunikacja pow. techniczna

green areas
tereny zielone

1 1261 m?

floor total leasable space
kondygnacja catkowita pow. najmu

Al. Jerozolimskie
retail space common areas communication technical area terrace
pow. handlowa pow. wspdlna komunikacja pow. techniczna taras

25
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Exemplary arrangement for 1 tenant

Przyktadowa aranzacja dla 1 najemcy

Exemplary arrangement for 4 tenants

Przyktadowa aranzacja dla 4 najemcéw

~1 100 m?

total leasable space
catkowita pow. najmu

~1 100 m?

total leasable space
catkowita pow. najmu

kondygnacja

kondygnacja

Al Jerozolimskie Al Jerozolimskie

pow. techniczna pow. techniczna

27



View of “The Eastern Wall” from Jerozolimskie Av.
Sciana Wschodnia od strony Al. Jerozolimskich.
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S+B Gruppe AG

35 EUR 4 billion >1 million m?

years of experience investment volume of developed real estate
lat do$wiadczenia wartosé inwestycji pow. oddanej do uzytku

The S+B Gruppe AG is an international project developer with offices in Vienna, Prague, Bucharest,
and Warsaw and has been executing complex projects for over 30 years across Europe, acting both
as investor and general contractor. The team specialises in architectural design, management of
works, commercial management and marketing of top quality construction projects. A number of major
developments are currently underway in Central and Eastern Europe, aiming for architectural concepts
which satisfy the needs of occupants as well as the expectations of investors.

S+B Gruppe AG to miedzynarodowy deweloper z siedziba w Wiedniu, Pradze, Bukareszcie
i Warszawie. Od ponad 30. lat realizuje ztozone projekty w catej Europie, zaréwno jako inwestor, jak
i generalny wykonawca. Zespét specjalizuje sie w projektach architektonicznych, zarzadzaniu oraz
marketingu projektéw budowlanych najwyzszej jakosci. W chwili obecnej trwaja prace nad kilkoma
waznymi inwestycjami w Europie Wschodniej i Srodkowej.

Commerz Real AG

Commerz Real is the physical asset management company within Commerzbank group with more
than 45 years of market experience and approximately 31 billion euros in assets under management.
The company combines comprehensive know-how in asset management and a broad-based structuring
expertise to deliver its signature range of services of fund products focused on tangibles and bespoke
financing solutions. In its role as leasing company of Commerzbank Group, Commerz Real offers tailored
equipment leasing concepts along with bespoke financing arrangements for assets such as real estate,
big-ticket equipment, and infrastructure projects. Once completed, Widok Towers will be included in
hauslnvest, an industry-leading open-ended real estate fund with more than 14 billion euros in assets.

Commerz Real jest firma zajmujaca sie zarzadzaniem aktywami o wartosci okoto 31 miliardéw euro

w grupie Commerzbank. Firma posiada ponad 45-letnie do$wiadczenie rynkowe. taczy kompleksowe

know-how dotyczace zarzadzania aktywami z szeroka wiedza na temat strukturyzacji, co pozwala jej
dostarczaé szeroki wachlarz ustug z zakresu produktéw takich jak fundusze skupione na rozwigzaniach
finansowych dostosowanych do indywidualnych potrzeb. Dziatajac jako firma leasingowa Commerzbank
Group, Commerz Real oferuje dopasowane opcje leasingu sprzetu wraz z indywidualnymi rozwiazaniami
finansowymi dotyczacymi nieruchomosci, sprzetu wielkogabarytowego i projektéw infrastrukturalnych.

Po zakonAczeniu inwestycji, Widok Towers zostanie wtaczony do hausinvest, wiodacego w branzy otwartego
funduszu nieruchomosci o wartosci ponad 14 miliardéw euro.
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Xperienc ok Tc

( likacje

Check out our virtual tour. Download our applicatio
and see Widok Towers from another perspectivel

Wybierz sie na wirtualny spacer. Pobierz apli
i spéjrz na Widok Towers z innej perspektyy

" App Store }0 Google




Let’s meet!
Spotkajmy sie!

+48 609 307 099
office@widoktowers.com

widoktowers.com

Developer
Deweloper

S+B

GRUPPE

sb-gruppe.at

Owner and Investor
Witasciciel i inwestor

COMMERZ REAL §' hausinvest

Commerzbank Group I

commerzreal.com



